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Projekt

z dnia 14 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez ......coccoveervene

UCHWALA NR I11/11/24
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w obszarze A, C,D

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwiazku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 1.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023 r., poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt S i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 609 ze zm.) i Uchwaly Nr XLVIII/384/22 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
26 pazdziernika 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D oraz Uchwaly Nr LXIV/490/23 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 30 paZdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLVIII/384/22 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 26 pazdziernika 2022r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Ryn przyjetego uchwata Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatla
Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska w Rynie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze
A, C, D, zwana dalej planem.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czg$ci graficznej planu wskali 1:1000, stanowigcej zalgezniki 1- 3 do niniejszej uchwaty, bedacej
integralng czescig uchwaly;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaly;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowiacych zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.'
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) budynku garazowym lub garazu — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych, jak
i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego, przy czym funkcja garazowa winna
zajmowa¢ nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku; w przypadku, gdy funkcja garazowa
zajmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku gospodarczo-garazowego, budynek ten nalezy
traktowa¢ jako budynek gospodarczy;
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2) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednej polaci dachowej o kacie nachylenia
w przedziale 12°-30°;

3) dachu plaskim — naleZzy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

4) dzialee budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowana od strony drog, ciagdw, placow,
przylegajacych do terenu, w tym zlokalizowanych poza granicami planu;

6) kolorach ziemi - nalezy przez to rozumie¢ takie kolory, jak: piaskowy, bezowy, brazowy, ugier, umbra,
sepia, ochra, siena palona, rudy, bursztynowy, khaki, zgnita zieleny;

7) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodéw

osobowych, urzagdzone w formie miejsca parkingowego na powierzchni terenu lub miegjsca w garazu,
stanowigcym oddzielny budynek albo czes$¢ innego budynku;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku planu, linig
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odlegtoéé elewacji budynku od linii rozgraniczajacej;

9) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujaca linie zabudowy, czyli
wyznaczong na rysunku planu, linie okreslajaca Sciste usytuowanie elewacji frontowej budynku
mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego; dla budynkéw garazowych, gospodarczych, zlokalizowanych
w glebi dziatki tj. w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od tej linii, linia ta stanowi linie nieprzekraczalna,

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem cyfrowo-literowym, obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania;

12) ukladzie kalenicowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dzialce budowlanej,
w ktérym jego gléwna kalenica zorientowana jest rownolegle do graniczgcej z ta dziatkg bezposrednio
drogi, ciagu, placu przylegajacego do terenu, wtym zlokalizowanego poza granicami planu, albo
prostopadle do jednej z bocznych granic tej dzialki, przy czym w obu przypadkach dopuszcza si¢ tolerancje
do 5 stopni;

13) ukladzie szczytowym — nalezy przez to rozumie¢ takie usytuowanie budynku na dzialce budowlane;j,
w ktorym glowna kalenica budynku zorientowana jest prostopadle do graniczacej z ta dziatka bezposrednio
drogi, ciggu, placu przylegajgcego do terenu, w tym zlokalizowanego poza granicami planu;

14) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny, pionowy wymiar budynku Iub jego czesci
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, lub jego czesci, pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej polozonej krawedzi dachu (w tym kalenicy);

15) wysokoSci budowli — nalezy przez to rozumieé¢ réznice pomiedzy wysokoscia najwyzej inajnizej
potozonego nad poziomem terenu punktu budowli.

2. Pojecia iokreslenia uzyte wplanie, aniezdefiniowane wust.1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogblnym rozumieniem
stownikowym.

§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sa obowigzujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiar podany w metrach;

6) okreslenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §4.
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2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu sg obowiazujgcymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granica terenu polozonego w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 20-71/3 - miasto $redniowieczne;

2) granica terenu potozonego w obszarze aglomeracji Ryn;

3) granica terenu poloZonego w obszarze ukladu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do rejestru
zabytkéw;

4) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 18.02.1982 r. pod nr 284, dom ul. Ratuszowa 39,
oznaczony na rysunku planu symbolem (1);

5) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw, dom ul. Ratuszowa 41, oznaczony na rysunku planu
symbolem (2).

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony symbolem MN-MW-U.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzek dostosowania budynkéw, do naniesionych na rysunku planu, obowiazujgcych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotycza obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b)na terenie 2MN-MW-U dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich
elementéw budynku jak:

- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie,
tarasy, cze$ci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m,

¢) na terenie 3MN-MW-U elewacja frontowa nowego budynku lokalizowanego na dzialce budowlanej, na
ktérej wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy winna przylegac do tej linii, co najmniej na 70% swojej
dhugosei,

d) przy lokalizowaniu budynkéw wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ tolerancje do 30 cm;

2) istniejgca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie lacznie ze zmiana sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okre$lonymi w planie;

3) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od jej granicy lub
bezposrednio przy jej granicy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, ustalen
planu oraz nieprzekraczalnych i obowiazujacych linii zabudowy okreslonych w czesci graficznej planu;

5) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy okreslonymi w §18 — §20.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

4) teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;
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5) na terenie wymienionym w pkt 4 obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody, w tym zakaz
lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko wraz
z wyjatkami, okreslonymi w prawie miejscowym dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednié wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom Srodowiskowym;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) w przypadku przekroczenia akustycznych standarddéw jakoséci $rodowiska na terenach podlegajgcych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych s$rodkéw technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw intensywnych ijaskrawych koloréw: czerwonego,
pomaraficzowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rézowego,
purpurowego oraz koloru czarnego - z zastrzezeniem zachowania ustalen § 8;

2) zakaz wprowadzania w elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych, okladzin z tworzyw
sztucznych typu siding i blach lakierowanych, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;:

1) teren 3MN-MW-U zlokalizowany jest w obszarze ukladu urbanistycznego miasta Ryn wpisanego do
rejestru zabytkéw decyzjami z 20 lutego 1961 r. pod nr 501 oraz 1 czerwca 1979 r. pod nr 47 — obowigzuja
przepisy odrgbne;

2) teren IMN-MW-U zlokalizowany jest w granicy terenu potozonego w strefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego AZP 20-71/3 - miasto $redniowieczne — obowigzujg
przepisy odrebne;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-MW-U zlokalizowany jest:

a) obickt wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 18.02.1982 r. pod nr 284, dom ul. Ratuszowa 39,
oznaczony na rysunku planu symbolem (1) — obowiazuja przepisy odrebne,

b) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, dom ul. Ratuszowa 41, oznaczony na rysunku planu
symbolem (2) — obowigzujg przepisy odrebne;

4)yw zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdt budowlanych wistniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania
zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegdétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
terenie objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych jest potrzeba okreslenia ustalen wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéow
zagospodarowania terenu zawarto w §18 — §20.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze obszardéw
szczegodlnego zagrozenia powedzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich — obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia

§6;
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2) teren objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowigzuja przepisy odr¢bne;

3) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-MW-U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow
oraz obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — obowigzuja przepisy odrebne oraz ustalenia §8;

4) na terenie objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do terenéw objetych planem w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazéow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczgce szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziahu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objg¢cia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszczenie scalania i podzialu nieruchomos$ci na podstawie przepiséw odrgbnych, przy zachowaniu
nastepujacych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem lit. d:

a) minimalng powierzchni¢ dziatki:
- na terenie IMN-MW-U: 400,0 m2,
- na terenie ZMN-MW-U: 800,0 m?,
- dla terenu 3MN-MW-U nie ustala sig,
b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
- na terenie IMN-MW-U, 2ZMN-MW-U: 18,0 m,
- dla terenu 3MN-MW-U nie ustala sie, )

¢) kat potozenia granic dziatki, w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 70° - 110°,

d) parametry w lit a- c nie dotycza dzialek przeznaczonych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, wtym zakazu zabudowy: na terenie objetym planem nie wystepujg tereny, dla ktorych jest
potrzeba okreslenia ustalen dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

1) dla obszaru objetego planem ustala sie wymog zapewnienia liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zaspokajajacej w petni
potrzeby wynikajace ze sposobu uzytkowania terenéw nieruchomosci;

2) dla nowych inwestycji obowigzuje - z zastrzezeniem pkt 3, 4 - zapewnienie:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc do parkowania na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

¢) dla ustug - minimum 2 migjsc do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;
3)w przypadku inwestycji polegajacych na zwigkszeniu do 10% powierzchni catkowitej budynkéw
istniejacych na dzialce w dniu wejscia w Zycie ustalen planu, dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcej liczby
miejsc do parkowania;

4) na terenach 1MN-MW-U, 3MN-MW-U dla dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 500,0 m?
dopuszczenie wydzielenia:
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a)dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 1 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

¢) dla ustug - minimum 1 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu
ustugowego;

5) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obstuga komunikacyjna zgodnie z §18 — §20.
§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwiazanych z nimi obiektéw budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposoéb niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) teren objety planem zlokalizowany jest w granicach obszaru aglomeracji Ryn wyznaczonej na podstawie
przepiséw odrebnych;
3) zasady obshigi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, i
e) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodel indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) gromadzenie odpadow oraz ich wywdz, nalezy wykonywal zgodnie zobowiazujgcymi przepisami
dotyczacymi odpadoéw oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobdow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw: na terenie objetym planem nie wystgpujg tereny, dla ktdrych jest potrzeba okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawki procentowej stanowiacej podstawe do okreélania oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
stawke w wysokosci 30% dla terenow MN-MW-U.

Rozdziatl 3. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMN-MW-U (pow. ok. 0,0458 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) obiekty realizowac jako mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe lub ustugowe;
3) dopuszczenie zespoléw garazy i parkingdw;
4) zakaz ushug handlu wielkopowierzchniowego;

5)w granicy dziatki polozonej w strefie ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego AZP 20-71/3 - miasto $redniowieczne, obowigzuje zachowanie ustalen §8;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 10,0 m,
- budynku garazowego: 6,0 m,
- budowli: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 3, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego: 1,

c¢) geometria dachéw budynkoéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale 40°-50° o gtéwnych potaciach symetrycznych,

d) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng Iub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym,
z dopuszczeniem stosowania na budynkach garazowych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych
w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) nakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze bialym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkéw garazowych
dopuszcza sie takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor brazowy, lub
kamienia miejscowego (narzutowego),

f) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej polozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujgcym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
b) minimalna intensywnoé¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,05, - -
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: 400,0 m? z wyjatkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, dla ktérych nie ustala si¢ minimalne;j
powierzchni dziatki budowlanej;

9) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Partyzantéw zlokalizowana poza granicami obszaru objgtego planem.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MN-MW-U (pow. ok. 0,1076 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej lub ustug;

2) obiekty realizowaé jako mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe lub ustugowe;
3) dopuszczenie budynkéw garazowych, gospodarczych;
4) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ushugowego, ustugowego: 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego: 6,0 m,
- budowli: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ustugowego: 3, w tym poddasze uzytkowe,
- budynku garazowego, gospodarczego: 1,

¢) geometria dachow budynkow:
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- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 40°-50° o gtéwnych
potaciach symetrycznych, w ukladzie kalenicowym, z dopuszczeniem sytuowania budynkow
garazowych i gospodarczych w ukladzie szczytowym,

- dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie,

d) pokrycie dachéw okredlonych w lit. ¢ tiret pierwsze i drugie dachéwka ceramiczng lub cementowa Iub
blachodachéwka w kolorze ceglasto-czerwonym z dopuszczeniem stosowania na budynkach
garazowych, gospodarczych i altanach pokry¢ dachowych bitumicznych w odcieniach czerwieni lub

brazu,

¢) nakaz stosowania do wykoriczenia elewacji budynkoéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, z dopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia micjscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkdéw garazowych
i gospodarczych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym lub malowanego na kolor
brazowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego),

f) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wiekszej niz 0,6 m nad najwyzej potozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku;

6) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z czg¢dcig graficzng planu,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,75,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) budynki istnicjgce w dniu wejécia w zycie ustalen planu a niespelniajace ustalen pkt5, 6 - wramach
przebudowy, nadbudowy, rozbudewy, odbudowy lub remontu - moga zachowac¢ istniejgce parametry;

8) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: 800,0 m? zwyjgtkiem dziatek
budowlanych przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej;

9) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Zamiejska lub ul. Polng zlokalizowang poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 3IMN-MW-U (pow. ok. 0,0794 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;

2) obiekty realizowa¢ jako mieszkaniowe lub mieszkaniowo — ustugowe;
3) dopuszczenie budynkow garazowych, gospodarczych;
4) zakaz ustug handlu wielkopowierzchniowego;

5) w granicach dziatek, na ktérych zlokalizowane sa obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub do gminnej
ewidencji zabytkéw a takze na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw obowiazuje zachowanie ustalen

§8;
6) zasady ksztatltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$é:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego: 6,0 m,
- budowli: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego: 3, w tym poddasze uzytkowe,
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- budynku garazowego, gospodarczego: 1,

¢) geometria dachoéw budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych
w przedziale 40°-50° o gléwnych potaciach symetrycznych, w uktadzie kalenicowym, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw garazowych i gospodarczych w ukladzie szczytowym,

d) pokrycie dachéw dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglasto-czerwonym,
z dopuszczeniem stosowania na budynkach garazowych, gospodarczych i altanach pokry¢ dachowych
bitumicznych w odcieniach czerwieni lub brazu,

e) nakaz stosowania do wykonczenia elewacji budynkéw tynku w kolorze biatym lub w jasnych odcieniach
koloréw ziemi, zdopuszczeniem cegly ceramicznej w kolorze ceglasto-czerwonym i podmurowki
z kamienia miejscowego (narzutowego), przy czym do wykonczenia elewacji budynkdéw garazowych
i gospodarczych dopuszcza si¢ takze stosowanie drewna w kolorze naturalnym Iub malowanego na kolor
brazowy, lub kamienia miejscowego (narzutowego); w stosunku do budynku wpisanego do rejestru
zabytkéw oraz budynkdéw objetych ochrona konserwatorska (wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw
lub usytuowanych na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw) w zakresie wykoniczenia elewaciji
obowiazuja ustalenia § 8,

f) zakaz posadowienia parteru budynku na wysokosci wigkszej niz 0,6 m nad najwyzej polozonym
naturalnym poziomem terenu znajdujacym si¢ bezposrednio przy tym budynku,

g) obowigzek ksztattowania pierzei wzdluz granicy terenu z ul. Ratuszowa, zlokalizowana poza granicami
obszaru objetego planem, przy czym elewacje frontowe budynkéw usytuowanych od strony ul.
Ratuszowej obowiazkowo winny wypetnia¢ co najmniej 60% szerokos¢ frontu dziatki;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy zgodnie z cze$cia graficzng planu,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,- - :
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu a niespelniajace ustalen pkt6, 7 — w ramach
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, odbudowy lub remontu — moga zachowac¢ istniejgce parametry;

9) dla dziatek niespetniajacych ustalen pkt 7 dopuszcza si¢ zachowanie wskaznika intensywnosci zabudowy
i procentowego udziatu powierzchni czynnej biologicznie istniejacych w dniu wejscia w zycie ustalen
planu;

10) minimalna powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: dopuszcza sie podzial zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) obstuga komunikacyjna: poprzez ul. Ratuszowa zlokalizowana poza granicami obszaru objetego planem.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.
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§ 22. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Andrzej Mieczkowski

Id: 5A7D5EF6-987F-402E-ADF6-8A7596302DA9. Projekt Strona 10



I BUONS

vioford pepZ1 EALAVOr-67a8-088F-665 I-H0rA€9Sd Pl

e1UBI8) M MONBLL ) = Bidew eu jawAjueo |

I =
w og or oe 14 ol 0 0l

000L:} VIVAS

JMosINZap Joizer YINSIA Aujesy, Nzelqolesy] oBeuoluoIy) nIezsqo -

JBBisINZEN
810iZ8r BIMBIM. S0 JU dARZE YIAUWBIZPO POA BXIWOIGZ 0BBUMOID -

HOVDINYHO M 1S3 ANOZO10d m
1 ¥N NHINZOVIVZ YN WANYId AL3rB0 8vZ880
ArOVWHOANI

NAY
IFOVHANOTOV IZUYZ28H0 M 093INOZ0T0d NNIUZL YIINVO -

ANZOAIMOINGIUS OLSVIN - £/1L-0Z dZV 0DINZIID0TOTHIUY
VHSIMONYLS ODINVMONOrONIGIMIZ FAINSHOLVMHISNON H_
ANONHOO 3143416 M 093INOZ0T0d NNINIL VIINVHS -

‘HOANEIHAO MOSIdIZHd
AMYLSAOd YN IOVINZVIMOEO YINIZOVNZO

2nTISN 8N FANNIZAOYOTIIM FIMOINYIZSIIN AMOGNEVZ
BN rANNIZAONONQIF MAMOINYHZEIIN AMOANEYZ N333L

HOYHLIN M ANVAOd dVINAM

AMOQNEYZ VINIT YNTVZIVUNIZUdAIN m

<_z<>>0~_<n_0mm0w<NIo<D<m<N:0>2N0mm:._
MINSZOVYNZ3ZHd HANZOY O ANIN3L 30VIrYZIINVHOZON SINM

ge-1
18/161-1

A

188~

(e R e R0}

RYOAZIO M SHOJEIOd OMSOIETS 26210 1 €202 20V P Z
N90827£202°642 4 299 OM u foueoy
aimerspod ey BUBpAN EZ3|UpESEZ BBt
(2)o0021d yohupdzypdsm petyn

1
W3NY1d 0D3LIrd0 NUVZEBO VOINVYD
L1

AdYNOLOJOLHO JIZAVINGOd VN WaNV1d
09213r80 NHVYZSEO0 VIIVZITYIOT

7

INZOI90TOTHIUY ONSIMONYLS _\\\\_
£ANISFAINAOHS AMOANAYZ NINAL I—

W3NVId 093LArE0 NYYZSE0 YOINVHO m

‘'VINIZOVNZO

: 1 0005:| B|EXS
3 of NAY ANINS | VLSVIW OD3INNIZH1S3Zud
AN RsiarED TSRO voTe m T \e 3 0086~ il H T H VINVMOUYQOdSODYZ MOMNNYIIN I
:30VrnzvIMO8O VINIZOVNZO 2 ¥VZSa0 ¢, f/+81-1 vERT syt by g NYMOYNNAYMN WNIGNLS 3Z SAYAM
, e ey’ ) N
"1 4707 BOMIIZD 97 BIUD Z a ‘D ‘v 3Z4vZsa0 M
oruky m fanysfory Apey NAY VLSVIN O93INNIAZH1SIZHd VINVMOYVAOdSOOVZ NNVId OD3IMOISr3IN VNVINZ

* p/11/IHL AN Afemyon op | IN uzobyez




[ eUOng vRloId pEPT I EAEAVOr-6rE8-D8T-665d-F0PE95d Pl

3ludiB) M MO8 (| = B|dBwW BU JjBLIAUSD -
S a Ao b 61/181-1 61/181-1 THIEZI) M OMOIBINO] OMSBS 202 1 £207 20°PC P Z
f 4 NO082"£202 6125 2999 OM Ju fousy 4&
t i I 1 E - — / <] amespod su BUBDAN e2o[upesez Bdsul
w 0g oy oe 0z oL 0 oL / (Doo0erd Aupizapdsm pen
000L:L VIVMS }
RA 4 i ;

18/2904—}

m%wmﬂ_ —

L WINVI4 003L3rE0 NYVZSEO YOINVED ———

L |

/
oL >n\8¢

m.wmﬁ@m:,_

AdVINOLO4OLYO AIZAvINA0d YN WINV1d
09313r90 NYYZSHEO0 VrovZITviO1
JOISINZBI J01ZRr YIS AulRsy, nzeuqofesy oBauoiueiy) nezsqo -
LODSINZEY
BI0IZOL BPIISIM,, D02 JU dMZD YOAULLIZPOd POM EBXIWOIGZ OBBUMGID -

HOVIINVYO M L83 ANOZO10d m
ZHN NHINZOYIVZ YN WANVT ALIPEO 8YZSHO
ArJYNYOANI

NAY IrOVdH3aN0T9Y
JZYVZSF0 M 093NOZ0T0d NINIFHIL VIINVHO

:HOANE3HAO0 MOSId3Zud
3IMYLSAOd YN 39VrNZVIMOSEO0 VINIZOVNZO

VMOLVIMOd YoOoua @
ramosnsn - omoINvxzsam [
AMOONEYZ NINIL

WANY1d OD3L3rH0 NUYZEEO VIINVHD m

'YINIZIOVNZO

=
g% ©
FG@

L5
ONISN 8N7T F3NNIZA0HUOTIIM rIMOINYHZSIIN AMoanayz 3
N7 rINNIZGOYONGIT FAMOINYMZSIIN AMOANAYZ NIN3L

:Mouele) Bjuazoruzezid 8jue|geIN0

HOVE1IW M ANVOOd ¥VINAM | ~—/—

AMOANAYZ VINIT YNTVZOVENIZUCIIN m

<_z<>>O¢<n_OanG<N:u<n_<m<NIU>ZNO¢m:._
NINIZOYNZIZdd WANZQY O ANIYL 3DVrvZOINVEOZON JINIT

WANVd 09313790 NUVYZSEO YIINVHO m

000S:} ejeys

NAY ANINO | VLSVIW 0D3NNIZyLS3Zud
. 02/96-1 VINVMOHYAOJSODYZ MOYNNYIIN |
‘OVFNZYIMOE0 VINIZOVNZO a ¥vzsgo - NVMOMNMEYMA WNIANLS 3Z SAUAM
o 1
‘I 4707 BIMIOZD 9T BTUP Z a ‘0 ‘v 3ZAVZSHO M
aIukY m forysfarpy Apey NAY VLSVIN O93INNIZHULSIZ¥d YINVMOEYAOdSOOVYZ NNY1d ODIMOISIIIN VNVINZ

$Z/1 /I IN Afeayon op g IN uzokjez



] euong

Maford FErT1£AEAVOP-6v8-08Hb-66S4-70vA€95 1 PI

ajusla} M moJjetl 0} = aidew eu jawiiuso |

E | I: ] £ =
wos or 08 02 O 0 ol
000L:1 VIVMS

MONSINZEN 101281 LDIISIAA AULeIY], nZeiqofesy oBeuaioID NIBZSA0 -
LapsinZep
BI0]Z8] BI|BIA, S0T 4 AMZD YOAULIBIZPOG POAA BYILICIGZ OBBUMBID -

HOVJINVYO M LS3r ANOZO10d m
£ 4N NMINZOYAVZ VN WINVId ALIrE0 ¥VZSE0
S2FOVINHOANI

+? YMOZSNLYY 1N Woda
‘MONLAGYZ IrONIAIMI rINNIND M AL3rN LHIIGO (2)
'6¢ VMOZSNLVY TN WO ‘v8Z YN 10d " Z86120°8)
VING Z VI'ZAD3G MORLABYZ NYLSIr3y 00 ANVSIdM 1X3i80 (1) @

NAY
IFOVYINOTOV JZHVZSE0 M 093NOZOTOd NNIUIL VIINVHO -
‘MONLAGYZ
NY1SIr3Y 00 ODINVSIAM NAY VISVIN ODINZOALSINVEHN _H_
NAYDHIN IZHYZSEO M 09INOZOT0d NNTHIL VIINVHD -

'HOANEINA0 MOSIdIZYd

JIMYLSA0d YN 39VrNZYIMOEO VINIZIVYNZO

ONISN 8N7T FINNIZGOYOTAM rIMOINYAZSIIN AMOANavzZ
9N rANNIZAQOUONAIL FIMOINYAZSIIN AMOANAVYZ NIH3L

:MQUeIS) BlUeZoBUZOZId B)UBI$BINO

AMOONBYZ VINI vOYrNZYIMOB0 m

<_z<>>o¢<ooawoo<n:o<n<mﬁ:u>z~ozm=._ m
NINIZOVNZIZUd WANZOY O ANFHZL 3OVIVZOINYHOZOY 3INIT

W3NV1d 0931 3r80 NHVYZSHO VIINVYD m

'39¥rNZYIMOEO0 VINGZOVYNZO

Lo
(o ¥)
L 0 VN

V ¥VZSHO

N'90827€202°64¢ 4 2p99'OM Ju Fousay
amespod vy euspin B2pEsEz edew

%gigeiﬁgue%assewgﬁgﬁ mvv
(Lo00z 1o fofupdzypds pesn

1

WINVd 09313790 NHYZSBO0 VIINVED ——
—J

AdYWOL040LYO0 J1ZAVINA0d YN WINVTd
093LAr90 NUVYZSA0 VIOVZIIVIOT

VMZAOMIrom vooHa @
MOMLABYZ NHLSIr3y 04
ANVSIdM ANZOALSINVENN QYIHN
MONXLABYZ YHOLYMYISNOH 0
Y 09INIZAQMIrOM ZIZAd INVZVHEM ALXIIEO

MONLASYZ NULSITIY OQ ANVSIAM MINATNE B

£AMSrAINGOUS AMOANEVZ NIH3L I—

WINV1d 093AL3r80 NUVZSBO VOINVIO m
‘YINFZOVYNZO

000S:} BleYs

NAY ANIND | VISVIN OOINNIZHLSIZdd
VINVMO¥VYAOdSOOYZ MOXNNNYIIN |

NYMOMNNYYMN WNIANLS 32 SAYAM

"I $T0T BOMIIZD 97 BIUP Z
oruky M [opysfonN Apey

Q ‘D 'V 3Z4vzZSE0 M

NAY VLSVIN OO3NNIZMLSIZHd VINVMOUVAOdSOOVZ NNV'Id 0OAMOISIIIIN YNVINZ

PT/T/IIT N Afemyon op € IN Yiuzobpez




Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr I11/11/24
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 26 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzemia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, C, D.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),
Rada Miejska w Rynie rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ryn w obszarze A, C, D.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww. zmiany planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zalgcznik Nr 5 do uchwaty Nr111/11/24
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 26 czerwca 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. SposOb realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe podmioty, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieptowniczej
zgodnie z ustaleniami zmiany planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lonych w planie miejscowym,
odbywac¢ si¢ beda m. in. poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych,
¢) innych $rodkow zewnetrznych.

3. Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomoéci.
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Zalacznik Nr 6 do uchwaty Nr111/11/24
Rady Miejskiej w Rynie
Z dnia 26 czerwca 2024 r.

Zalacznik6.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 111/11/24
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn
w obszarze A, C, D

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaty podjetej przez Rade Miejska w Rynie Nr XLVI1I1/384/22
zdnia 26 pazdziernika 2022r1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D oraz Uchwaty Nr LXIV/490/23 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 30 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XLVIII/384/22 Rady
Miejskiej w Rynie zdnia 26 pazdziernika 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D zwanego dalej
»planem”.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z2023r. poz.977ze zm.), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
zostala przeprowadzona procedura sporzadzania planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Gazeta Olsztynska.pl/Gizycko” w dniu 09.02.2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu w dniach od 08.02.2023 r. do 08.03.2023 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzedu
BIP Ryn.

W terminie okreSlonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie zostat ztozony zaden wniosek do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
BB.6721.9.2022(15) z dnia 07.02.2023 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie pismo nr
WO0O0S$.411.16.2023.MP zdnia 10.03.2023r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Gizycku pismo nr ZNS.9022.3.4.2023.ZB z dnia 20.02.2023 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu zagospodarowania wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Ryn, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
iGminy Ryn wuzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzanh, od wlasciwych
organdw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
i Gminy Ryn uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko - nastgpito
wdniachod  22.12.2023 r. do 18.01.2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Olsztyfiska.pl/Gizycko” w dniu 14.12.2023 r. oraz na stronie internetowej
Urzedu BIP Ryn, aobwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od 14.12.2023 r. do
01.02.2024 1.

W dniu 08.01.2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu do 01.02.2024 r. dnia 2023 1.,
nie wplynely uwagi do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na §rodowisko.
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Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Rynie celem uchwalenia.

Rada Miejska w Rynie uchwalg Nr LXVIIl/522/24 z dnia 27 lutego 2024 r. uchwalila zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D.

Wojewoda Warminsko — Mazurski, rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN.4131.129.2024 z dnia 2 kwietnia
2024 r. stwierdzil czesciowa niewazno$¢ uchwaly Nr LXVIII/522/24 zdnia 27 lutego 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryn w obszarze A, B, C, D.

W zwigzku z powyzszym dokonano korekty planu, w czeSci uniewaznione]j rozstrzygnieciem nadzorczym
Wojewody Warminsko — Mazurskiego, polegajacej przede wszystkim na ustaleniu wysokoéci budowli na
terenach MN-MW-U oraz wprowadzeniu definicji wysoko$ci budowli.

Z projektu planu wytaczono obszar B, dla ktérego obowigzuja ustalenia uchwaly Nr LXVIII/522/24 z dnia
27 lutego 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Ryn w obszarze A, B, C, D.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta
i Gminy Ryn uzgodnit ponownie projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko - nastapito
w dniach od 17.05.2024 r. do 08.06.2024 r. Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu
planu, ukazato sie w gazecie ,,Gazeta Olsztynska.pl/Gizycko™ w dniu 09.05.2024 r. oraz na stronie internetowej
Urzedu BIP Ryn, a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu w dniach od 09.05.2024r. do
22.06.2024 r.

W dniu 22.05.2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu.

W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu do dnia 22.06.2024 r. nie wplynely
uwagi do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.

Wobec dopelnienia procedury przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedtozono Radzie Miejskiej w Rynie celem uchwalenia,

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte
m. in. w §5 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz w §18-§20
ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaly,
dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego, w §6 dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu, w §7 dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu, w §13 dotyczace szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu oraz w §18-§20 ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

3)uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu;

$uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §8 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspodlczesnej;

S)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi imienia, atakze o0séb
niepetnosprawnych poprzez m. in. w §6 tekstu uchwaly dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz w §13 tekstu uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczeni w ich uzytkowaniu;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §18-§20 tekstu
uchwaly;

Tyuwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §18-§20 tekstu uchwaty;
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8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu
uchwaly dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz w §15 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 tekstu uchwaly
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji oraz w §15 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnoSci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §15 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

-zapewniono udzial spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej;

-niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystoSci procedur
planistycznych;

-niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzgdzaniu projektu
planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie =z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowe;j
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane zagospodarowanie, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2)zaprojektowane zagospodarowanie umozliwia mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3)zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢ pieszych
oraz rowerzystow,

4)projektowane zagospodarowanie stanowi kontynuacje istniejgcej zabudowy,
5)projektowanie uniwersalne.

W projekcie planu uwzgledniono ww. wymagania wynikajgce zart. I ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu sporzadzony zostal zgodnie zwynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ryn oraz oceny aktualnosci planéw
miejscowych, przyjetej uchwata Nr XII1/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia 2015 ., o ktore;
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opis wydatkéw i wplywoéw, jakie otrzyma gmina z tytutu uchwalenia planu miejscowego jest podany
w prognozie skutkéw finansowych, sporzadzonej na podstawie art. 17 pkt5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu nie wprowadza terenow drég. W zwigzku z powyzszym
zadania wlasne gminy zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury drogowej i technicznej nie beda
mialy wptywu na budzet gminy.

Przedmiotowy projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XLI/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r.

W zwigzku z powyzZszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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