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Projekt

z dnia 14 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccevveirinaens

UCHWALA NR III/12/24
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Ryn
w czesci obejmujgcej dzialki o numerach ewidencyjnych 423 i 424

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzka z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z art. 66 ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
ustaw (Dz.U. 22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) Rada Miejska w Rynie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Ryn, uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Ryn w czefci
obejmujqcej dziatki o numerach ewidencyjnych 423 i 424, zwany dalej planem.

§ 2. Granice planu zostaly okre§lone w Uchwale Nr XL/316/22 Rady Migjskiej w Rynie z dnia 2 marca
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Ryn w czesci obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych 423 i 424,

§ 3. Uchwalony plan sklada sig:
1) z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty wraz z uzasadnieniem;

2) z rysunku planu wskali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Ryn w czeSci obejmujacej dziatki
o numerach ewidencyjnych 423 i 424;

3) z rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowigcych zataczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty;

4)z danych przestrzennych opracowanych zgodnie z art. 67a ustawy, stanowigcych zalgcznik nr 4 do
uchwaly.

Rozdziat 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie terendw okreslone symbolami; UT-US — teren ustug turystyki lub ushug sportu i rekreacji,
KDD — teren drogi dojazdowej, KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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&) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie;
9) szczegdtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomoéci objetych planem miejscowym;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — nalezy
przez to rozumieé lini¢ obowigzujaca, ktora rozdziela tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczona na rysunku planu, ktorej
nie moze przekroczy¢ zewngtrzna $ciana budynku z mozliwosciag wysunigcia okapow i gzymséw do 0,8 m
oraz wiatrotapow, wykuszy, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

3) przeznaczeniu— nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie, zaréwno
w zakresie wykorzystania powierzchni terenu jak i kubatury;

4) przeznaczeniu uzupehiajgcym — nalezy przez to rozumieé inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

5) powierzchni biologicznie czynnej — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw odrgbnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie oznaczen:
1) granic planu;
2) symboli okres$lajgcych przeznaczenie terendéw;
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia z pasem ochrony funkcyjnej;
6) wymiarowania.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu obje¢tego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ zachowanie parametrow iwskaznikéw ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terendéw zawartych w ustaleniach szczegétowych dla terendw;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuje zachowanie wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz osi widokowych;

3) w zakresie pokrycia i kolorystyki dachow ustala sie:
a) stosowanie gontdéw lub dachéwki w odcieniach czerwieni na budynkach pokrytych stromym dachem;

b) stosowanie pokry¢ drewnianych, kompozytowych idachéw wegetatywnych (zielonych) na dachach
plaskich;

c) stosowanie paneli fotowoltaicznych.
4) w zakresie kolorystyki i materialow elewacji budynkow ustala sie:

a) kolorystyke elewacji w odcieniach bieli, bezu i szaro$ci (w tym grafit), czerwieni i brazu,
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b) stosowanie na elewacjach takich materialéw, jak: cegla ceramiczna, tynki, kamien, drewno, szklo lub
ceramika w kolorystyce nawigzujacej do cegly ceramiczne;j,

c) dopuszczenie na elewacjach materialdw nowoczesnych w kolorystyce nawigzujacej do materiatéw
tradycyjnych;

5) w zakresie ogrodzen ustala sie:
a) zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m;

b) zakaz stosowania ogrodzen pelych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw
zelbetowych.

§ 8. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem potoZzony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich, w ktérym obowiazujg przepisy miejscowe, wtym w szczegblnosci nakazy, zakazy
i odstepstwa od zakazow;

2)w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich zakazuje sie
w szczegolno$ci likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych inadwodnych,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian stosunkow
wodnych;

3) teren objety planem polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 — ,,Wielkie
Jeziora Mazurskie”, w ktorym obowigzuja przepisy odrebne zzakresu prawa geologicznego iprawa
wodnego;

4) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do zawsze mogacych znaczaco
oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

5)w odniesieniu do przedsiewzigé zaliczanych do potencjalnie mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko obowigzuja przepisy w zakresie ochrony $érodowiska iochrony przyrody, wtym przepisy
w sprawie obszaru chronionego krajobrazu;

6) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zostaly okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenu;

7) zgodnie z przepisami w sprawie prawa wodnego obowigzuje zakaz grodzenia terenéw w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu jeziora,

8) w zakresie obstugi ruchu turystycznego na Wielkich Jeziorach Mazurskich obowigzuje nakaz lokalizacji
w granicach planu infrastruktury do odbioru $ciekéw z jednostek ptywajacych.
§ 9. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) krajobraz podlega ochronie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okre§lone w § 7 poprzez ustalenie parametréw i formy ogrodzenia, materialéw
i kolorystyki elewacji;

3) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréw estetyczno-widokowych zostaly okreslone
w ustaleniach szczegoétowych dla terenu poprzez zapisy dotyczace ksztaltowania zabudowy.

§ 10, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspdlczesnej — w granicach planu nie wystepuja obszary iobiekty objete ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - w granicach planu
nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych;

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gornicze — nie wystepuja;
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2) obszary szczegdlnego zagroZenia powodzia — nie wystgpuja;
3) tereny zagrozZone osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie wystepuja;

4) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — brak audytu krajobrazowego oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2)dla procedur scalania ipodziatu nieruchomosci wszczgtych na podstawie przepisow o gospodarce
nieruchomos$ciami nalezy:

a) ustali¢ minimalng powierzchnie dziatki — 2000 m?,
b) ustali¢ minimalng szerokos$ci frontu dziatki — 20 m,

¢) ustali¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80 do 100 stopni
za wyjatkiem dziatek naroznych i skrajnych;

3) powyzsze warunki nie dotyczg wydzielenia dziatek w celu realizacji obiektéw infrastruktury technicznej,
urzadzen melioracyjnych oraz drog wewnetrznych.

§ 14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) w granicach planu nie wyznacza sig:
a) obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
b) obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii,
c) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

d) terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz ich stref ochronnych;

2) w granicach planu zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia, dla ktorej
ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej po 7,5 m od skrajnego przewodu w kazda strong — w granicach pasa
ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 15. Tymczasowy sposOb zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu — w granicach planu
nie ustala si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) zachowuje sie istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowg istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w sposoéb nienaruszajgcy
przeznaczenia terenu — nowe sieci nalezy prowadzi¢ pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica
terenu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

b) przy projektowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednia¢é wymagania dotyczace zaopatrywania
w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

Id: DB780776-3440-4F55-BEA8-63EE1588A7B6. Projekt Strona 4



6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni utwardzonych drég, parkingéw iplacow manewrowych
nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci dotyczacymi prawa wodnego
oraz ochrony $rodowiska,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy zagospodarowac¢ w granicach wiasnych dzialki
bez szkody dla gruntéw sasiednich lub odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b)w granicach planu, zgodnie zoznaczeniami na rysunku, zlokalizowana jest napowietrzna linia
elektroenergetyczna Sredniego napigcia — dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej linii na podziemng;

¢) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé irealizowaé na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) w przypadku Kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowal i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na zasadach okreSlonych
w przepisach odrgbnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych Zrédel ciepta z wykorzystaniem
technologii zapewniajacych zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych;

11) w zakresic usuwania odpadéw stalych ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw zgodnie zzasadami
okre$lonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem realizowana bgdzie bezpo$rednio z drogi gminnej nr
130502N, graniczacej z planem od strony pdinocnej;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane drogi powinny odpowiada¢ wymogom
stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie przepisami;

3) miejsca postojowe do parkowania samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej - w granicach planu nie przewiduje si¢
zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

§ 19.19. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

a) do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zalicza si¢ Sciezk¢ piesza i rowerowg prowadzong
wzdluz jeziora Rynskiego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) w granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe — dotyczace poszczegélnych terenéw

§ 20. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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Symbol

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

przeznaczenia

1UT-US Tereny uslug turystyki lub ustug sportu i rekreacji
Tereny dostepu do wod publicznych. W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ mozliwos$¢
lokalizacji zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem plazy i przystani jachtowej, w tym w
szczegolnosei: bosmanatu, administracji portu i plazy, pomieszczen sanitarnych i technicznych.
Dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupelniajace ushugi gastronomii.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)budynki nalezy realizowaé w granicach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy;
2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4)maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a)dla budynkéw: 12,0 m jednak nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b)dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m;
S)geometria dachéw: dachy plaskie, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie tarasow dachowych i
dachow zielonych (wegetatywnych);
6)w zakresie kolorystyki i wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw obowiazuja ustalenia
zawarte w § 7 ninigjszej uchwaty;
7)maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,50;
8)intensywno$é zabudowy: od 0,05 do 0,80;
9)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%,;
10)miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach terenu 2UT-US;
11)dopuszcza si¢ lokalizacje dojéé, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw malej architektury shuzacej utrzymaniu porzadku;
12)dopuszcza sie lokalizacje pomostow 1 innych urzadzei wodnych zwigzanych z
funkcjonowaniem plazy i portu jachtowego, w tym urzadzen do slipowania i wodowania lodzi, a
takze infrastruktury do odbioru $ciekoéw z jednostek ptywajgcych;
13)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2UT-US Tereny ustug turystyki lub uslug sportu i rekreacji

W ramach przeznaczenia terenu ustala si¢ zabudowe ustug turystycznych, oraz zabudowe ustug
rekreacji i sportu, w tym w szczegélnosci przystam jachtowej i wypozyczalni sprzetu sportowego.
Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ realizacj¢ powiazanych ushug gastronomii, ushug
handlu, ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

l)zabudowe nalezy ksztaltowad jako celowo komponowane zatozenie uwzgledniajace zasady
otwarcia krajobrazowego w kierunku jeziora Ryniskiego;

2)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4)maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

c)dla budynkoéw: 12,0 m, jednak nie wiecej niz 4 kondygnacje nadziemne, przy czym na
powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie lokalnych
dominant architektonicznych podwyzszajacych wysokos¢ zabudowy do 15,0 m,

d)dla pozostatych obiektéw budowlanych — nie wiecej niz 6,0m

¢)dla obiektow tymczasowych — nie wigcej niz 4,0 m;

5)geometria dachéw: dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale od 35 do 60 stopni, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich na
powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni zabudowy oraz lukarn, wykuszy i przeszklen
dachowych;

6)w zakresie kolorystyki i wykoficzenia elewacji oraz pokrycia dachéw obowigzuja ustalenia
zawarte w § 7 niniejszej uchwaty;

7)maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,40;
8)intensywno$¢ zabudowy: od 0,25 do 1,20

9)minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

10)Ymiejsca do parkowania nalezy lokalizowaé w halach garazowych i na parkingach naziemnych
w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 5 miejsc noclegowych plus 1 miejsce
postojowe na 100 m? pozostalej powierzchni ustug;
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11)dopuszcza si¢ lokalizacje dojé¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow matej architektury shuzacej utrzymaniu porzadku;

12)dopuszcza sie remont, rozbudowe i przebudowe istniejacych urzadzen wodnych i melioracji
wodnych;

13)ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1KDD Teren drogi dojazdowej
I)teren przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej publicznej w klasie technicznej D -
dojazdowej;
2)dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.
B 1KP Teren komunikacji pieszo-rowerowej

1)teren przeznaczony na budowg publicznej $ciezki pieszo-rowerowej biegnacej wzdhuz brzegow
jeziora Rynskiego;

2)dopuszcza si¢ realizacje kiadek i przejs¢ dla pieszych;

3)dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie facznie z terenami UT-US;

4)dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 21. Ustala si¢
o planowaniu

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

stawke procentowa sluzgca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ....... %.

§ 22, Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Rynie

Andrzej Mieczkowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr I11/12/24
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 26 czerwca 2024 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Miasta Ryn w czg$ci obejmujacej
dziatki o numerach ewidencyjnych 423 i 424

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wiasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej
i komunikacji.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/12/24
Rady Miejskiej w Rynie

z dnia 26 czerwca 2024 r.

Dane przestrzenne

Zgodnie z art, 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zmianami) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Miasta Ryn w czgéci obejmujacej dziatki o numerach ewidencyjnych 4231424
stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.
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Uzasadnienie

1) Sposéb realizacji wymagan wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacych fragment Miasta Ryn w czgsci
obejmujacej dzialki o numerach ewidencyjnych 423 i424. Od strony podinocnej sasiedztwo stanowi droga
gminna ul. Mazurska. Plan obejmuje tereny istniejgcej zabudowy dawnego os$rodka turystycznego nad jeziorem
Rynskim.

Ustalenia planu spelniajg wymagania art. 1 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez miedzy innymi: okreslenie wymagan fadu przestrzennego w ustaleniach szczegdlowych dla terenu
elementarnego, okre§lenie waloréw architektonicznych i krajobrazowych poprzez wskazanie zasad ochrony
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, okreslenie wymagan ochrony s$rodowiska oraz wymagafi ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez ustalenie zasad ochrony.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci, a takze
potrzeby interesu publicznego. Udzial spoleczenistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostal zagwarantowany w sposéb zwyczajowo przyjgty w gminie Ryn oraz poprzez uzycie
$rodkow komunikacji elektroniczne;.

Burmistrz Rynu, jako organ sporzadzajacy projekt planu zwazy!t interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Ksztaltowanie struktur przestrzennych inowej zabudowy, uwzglednia wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W zwiazku z powyzszym
plan spelnia wymogi ustawowe.

2) Zgodmo$¢ zwynikami analizy, oktérej mowa wart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta
i gminy Ryn oraz uchwaly w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i planéw miejscowych (Uchwata Nr XI1/97/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 30 grudnia
2015 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ryn oraz oceny aktualnosci planéw miejscowych).

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Teren w zakresie infrastruktury technicznej potozony jest w zasiggu dostepu do niezbgdnych sieci, w tym
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, sieci gazowej natomiast w zakresie komunikacii
obstugiwany jest z istniejacej drogi gminnej.

W granicach planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy zzakresu infrastruktury technicznej
dotyczacych uzbrojenia terenéw oraz modernizacji lub rozbudowy uktadu komunikacyjnego.

Wobec powyzszego, tereny objete planem posiadaja optymalne predyspozycie do przeznaczenia pod
projektowane funkcje, co skutkowa¢ bedzie racjonalizacja sposobu zagospodarowania terenu.
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