Mazurskie Inwestycje Sp. z 0,0 %

ul. Lindleya 16 \
02-013 Warszawa \\ y

Biuro Rady Gminy Ryn
ul. Ratuszowa 2

'11-500 Ryn

Ryn, 2 pazdziernika, 2024 r.

WNIOSEK

Zwracam sie z wnioskiem o uwzglednienie w programie posiedzenia Komisji punktu
dotyczacego przedstawienia koncepciji zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podjetego Uchwata Nr. IV/16/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 2015.02.25,
obejmujgcego dziatki o numerach geodezyjnych: 2, 5/2 i 5/3, Nr. dziatek to 757, 756,755,754,
potoZzonych w obrebie geodezyjnym Rybical, gmina Ryn — przeznaczonych pod tereny
projektowanej zabudowy ustug turystycznych, sportu i rekreacji obiektéw hotelarskich takich
jak: hotele, pensjonaty, kempingi, pola biwakowe wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
miejscami postojowymi i zielenia.

Pragne nadmieni¢, ze Rada Miejska w Rynie podjeta wczesniej Uchwate intencyjna
XXXVI/278/21 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyzej wymienionych
dziatek, z uwagi jednak na postanowienie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska z dnia
02.05. 2023 r. znak WOPN. 610.48.2023.DW o odmowie uzgodnienia projektu
przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wniosek
wiasciciela dziatek o wycofaniu sie z dalszych prac planistycznych, ze wzgledu na
niekorzystne zapisy zawarte w w/w projekcie — uchylono w/w uchwate. Nalezy podkresli¢, ze
projekt zmian zawarty w uchwale XXXV1/278/21 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. dotyczyt
innych zapisow niz obecnie proponowane.

Na dowdd zatgczam wniosek o sporzadzenie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na tych samych dziatkach z 28.lipca 2021 r.



Zapisy Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego podjetego Uchwatg Nr.
IV/16/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 2015.02.25, zawierajg niescistosci, ktdre
uniemozliwiajg wascicielowi w/w dziatek podjecie inwestycji na tym terenie. Wymagaija wiec
zmian dokonanych w taki sposéb, zeby przedsiewzigcie inwestycyjne mogto byé
zrealizowane w sposéb racjonalny, a Gmina Ryn czerpata okreslone profity w postaci
podatkéw oraz zwigkszonego ruchu turystycznego.

Chodzi o dwie zmiany w MPZP. Jedna dotyczy przeznaczenia terenu 8UT/US.

.dla terenu o symbolu 8UT/US i QUT/US, w zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala
sie realizacje obiektéw hotelarskich takich jak: hotele, pensjonaty, kempingi, pola biwakowe
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, miejscami postojowymi i zielenig”. W zwigzku z tym
proponowana zmiana to:

»dla terenu o symbolu 8UT/US i QUT/US, w zakresie przeznaczenia podstawowego, ustala
si¢ realizacje obiektow hotelarskich takich jak: hotele, apartamenty z mozliwosécia
wyodrebnienia samodzielnosci lokali ustugowych, pensjonaty, kempingi, pola biwakowe
wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi, miejscami postojowymi i zielenig”

Zapis dotyczacy budowy w tym miejscu, tylko obiektéw hotelarskich, powoduje
bardzo konkretne ograniczenia zaréwno dla Inwestora, jak réwniez dla Gminy. Po
konsultacjach Inwestora z urbanistami z Biategostoku, Gizycka i Olsztyna, stwierdzono ze,
hotele powinny powstawa¢ tam gdzie jest infrastruktura miejska, a wiec sklepy, kawiarnie,
restauracje, banki, obiekty kultury i rozrywki, oraz inne obiekty hotelarskie, takie jak np.
Zamek Ryn, Rybical, natomiast, powinien zachowa¢ swoéj wiejski charakter, polegajacy na
zabudowie zagrodowej oraz apartamentowej.

Argumentem Inwestoréw, na rzecz rezygnacji z budowy hotelu, jest réwniez obawa
zwigzana z mozliwoscig powtérzenia lockdownu z powodu epidemii covida, co jak wiadomo
miato miejsce w historii. Przed epidemia, miedzynarodowa sieé¢ hoteli byta zainteresowana
wspotpracg inwestorskg, natomiast po ogromnych stratach finansowych jakie poniosty hotele
w zwigzku z lockdownem, inwestorzy wycofali si¢ ze wspétpracy. W Zwigzku z powyzszym
racjonalnym argumentem, jak sadzimy, jest rozszerzenie zapisu o mozliwo$é budowy, w tym
miejscu, réwniez apartamentow.

Kolejny zapis, ktory proponujemy umieéci¢ w zmianie planu dotyczy przeznaczenia
budynkéw. Obecny zapis méwi o trzech kondygnacjach naziemnych w przypadku budynkéw
uzytecznos$ci publicznej. Hotele i apartamenty natomiast nie sg budynkami uzytecznosci
publicznej. Sg budynkami zamieszkania zbiorowego, W zwigzku z tym proponowana zmiana
to:
~parametry i wskazniki projektowanej zabudowy : a) maksymaina liczba kondygnac;ji
nadziemnych budynkéw uzytecznosci publiczne, oraz budynkéw zamieszkania



zbiorowego: do 3, w tym ostatnia kondygnacja ukryta w dachu, dla pozostatych budynkdw -
do 2 kondygnacji, tacznie z poddaszem uzytkowym”.

W przypadku braku takiego zapisu inwestor musiatby ograniczyé sie do dwéch kondygnagiji,
a to z punktu widzenia ekonomicznego nie byloby optacalne dla tej inwestycji. Zmiana wiec,
dotyczy jedynie nazewnictwa, a nie zaburzenia fadu przestrzennego.

Na wniosek o zmiane planu skierowany do Urzedu Miasta i Gminy Ryn
otrzymalismy odpowiedz z dn. 16 .09.2024 r., w ktérej Burmistrz twierdzi, ze : ,zmiana planu
nie jest mozliwa, poniewaz nie bedzie spojna z zapisami zawartymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego znajdujacego sie na sgsiednim terenie, co zaburzy
harmoni¢ i tad przestrzenny”.

W odpowiedzi informujemy, Ze proponowane zmiany w zaden sposéb nie wplyng na
harmonie i tad przestrzenny, poniewaz dotyczg kosmetycznych zmian w zapisie planu, sa
Jednak istotne z punktu widzenia inwestycii.

A propos tadu przestrzennego to budynki, ktére powstaty na sasiednim terenie
: drewniane domki, domy jednorodzinne, blizniaki, stodoty i stod6tki z réznokolorowa
dachoéwka oraz réznej wielkosci sg wiasnie przyktadem zaburzenia tadu przestrzennego,
ktorego chcemy unikngg.

Zatgczniki :
1. wniosek o sporzadzenie zmiany MPZP z 28.lipca 2021 r.

2. pismo z Urzedu Miasta i Gminy Ryn z dn.16.09.2024 r.

Z powazaniem,




@ Urzad Miasta i Gminy Ryn
Ryn, dnia 16.09.2024 r.

Mazurskie Inwestycje Sp. z o.0.
ul. Lindleya 16
02-013 Warszawa

Odpowiadajgc na wniosek w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podjety Uchwala Nr IV/16/15 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 2015-02-25,
informuje, ze w/w zmiana nie jest mozliwa, poniewaz nie bgdzie spojna z zapisami zawartymi w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego znajdujacego sie na sagsiednim terenie, co
zaburzy harmonie i lad przestrzenny w tej okolicy.

Ponadto pragne nadmieni¢, ze Rada Miejska w Rynie podjeta juz Uchwate intencyjng nr
XXXV1/278/21 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego dzialki o
numerach geodezyjnych: 2, 5/2 1 5/3, polozonych w obr¢bie geodezyjnym Rybical, gmina Ryn w
czescl obejmujgcej dziatki o nr geodezyjnych od nr 743 do nr 763, obreb Rybical, z uwagi jednak
na postanowienie Regionalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska z dnia 02.05.2023 r., znak:
WOPN.610.48.4.2023.DW, o odmowie uzgodnienia projektu przedmiotowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz przede wszystkim wniosek wlasciciela dzialek o
wycofaniu si¢ z dalszych prac planistycznych, ze wzgledu na niekorzystne zapisy zawarte w w/w

projekcie - uchylono w/w uchwate.

Z powazaniem

Otrzymuis:
1. Adresat;

2. a/a;



Ryn 28.07.2021
Mazurskie Inwestycje sp. z o.0.
ul. Lindleya 16, 02-013 Warszawa,

Burmistrz Miasta Rynu

WNIOSEK O  SPORZADZENIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W NA DZIAEKACH OD NT 743 DO
765 OBR. RYBICAL GMINA RYN

Jako wiasciciel dziatek od nr 743 do nr 763 obr. Rybical, zwracam sig z prosba o sporzadzenie zmiany
w obowigzujgcym Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (uchwata nr 1V/15) Rady
Miejskiej w Rynie, w zakresie moich dziatek.
Proponowane zmiany:
* Do terenu ZN/ZP — wprowadzenie zapisu o mozliwosci zagospodarowania czgsci terenu na
zatoke Zeglarskg — z jednym wejsciem od jeziora.
* Zlikwidowa¢ lub zmieni¢ zapis 3 WS - ta by mozna byto zmieni¢ jego granice — lub tez
polaczy¢ ten teren z sgsiadujacym ZN/ZP i dokonaé korekty zapisow.

e W Kkarcie terenu ZN/ZP wprowadzi¢ zapisu umozliwiajace lokalizacje na tym terenie
inwestycji celu publicznego tj. obiekty sportowe i rekreacyjne, komunikacja i infrastruktura.

® W karcie terenu 8UT/US i 9U/US ust. 7 zmienié nastepujace zapisy:
— W zakresie pkt. 1) - przeznaczenie podstawowe : tereny ustug zwiazane z obstuga
turystyki;
— W zakresie pkt. 2) - przeznaczenie uzupelniajace: tereny rekreacyjne i sportowe.
~ W zakresie pkt. 3a — proponuje si¢ zapis: maksymalna ilosé kondygnacji: dla funkcji

podstawowej — 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, dla Sunkcji
pomocniczej — 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e W zakresie terenéw istnigjacych gruntéw rolnych ust. 8. — wnosi sie 0 zmienienie linii
zabudowy ustalajac jej odleglosci od drég;

® W zakresie terenéw zabudowy rekreacji i indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinnej ust. 9
— postuluje si¢ o wykreslenie pkt. 2) odnoszacy si¢ do ograniczenia ilogci budynkéw na
dzialce.
Z powazaniem Tadeusz Wojciechowski ~ Prezes Zarzadu

Zal. 1. Mapa ze wskazaniem dzialek
Zat. 2 proponowana koncepcja rozwoju terenow.
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