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UCHWALANr ...

Rady Miejskiej w Rynie
z dnia ... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej
i ul. Ratuszowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6ézn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg
Nr LXX/531/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej
oraz po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwala Nr XLI/360/10 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwata Nr XL1/346/14 Rady Migjskiej w Rynie
z dnia 27 sierpnia 2014 r., Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowe;j,
zwany dalej ,,planem miejscowym”.
2. Plan miejscowy sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowe] planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, skladajacej si¢ z 2 arkuszy
ponumerowanych od 1 do 2, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacej jej
integralng czgécia;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego,
stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3
do uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych zalacznik nr 4 do
uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojgé: nieprzekraczalna linia zabudowy —
linia wyznaczona w czesci graficznej planu miejscowego, poza ktérg nie moze wykraczaé zaden
element budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
ogblnym rozumieniem stownikowym.

§3

1. Czeéé graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu



miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

2. Czg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego obowiazujgcymi na podstawie przepiséw odrebnych:
1) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody;
2) granica stanowiska archeologicznego nr AZP 20-71/3.

§4

Ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren garazu, oznaczony symbolem KOG;

2)

teren ujecia wod, oznaczony symbolem TWU.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §17-18.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4

)

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calo$ci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

w granicach obszaru, o ktdrym mowa w pkt 1 obowigzuja nakazy, zakazy, odstepstwa
wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;

w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepiséw
dotyczacych Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢é wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata zagrozeniom srodowiskowym.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1)

na obszarze objetym planem miejscowym zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne



nr AZP 20-71/3;

2) na obszarze stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, zastosowanie maja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow;

3) wzakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robét budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych.

§9
Ustalenia dotyczace wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na
obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg przestrzenie publiczne.

§10
Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodziag oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich — obowiazuja ustalenia §6;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gléwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie, objgtego ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny glmicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na dzienn uchwalenia planu miejscowego w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: na obszarze
objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podzialem
nieruchomosci.

§13
Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: teren oznaczony symbolem 1I1WU zlokalizowany jest w calosci
w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody — obowiazujg przepisy odrebne.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci



2)

3)
4)

3)
6)

7)

infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen,

obstugujacych tereny objgte planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia

terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego

przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw

odrebnych;

zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych: ustala si¢ z sieci
wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj
facznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) Zzaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub poprzez rozwigzania indywidualne zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach aglomeracji Ryn

wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte

w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Ryn;

minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem

IWU: minimum 4 miejsca do parkowania;

dostgpnoé¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegélowymi.

§15

Nie ustala si¢ sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreéla si¢ w wysokosci 30%
dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§17

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOG:

1
2)

3)

przeznaczenie: teren garazu;
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw garazowych: 4,5 m,

- dla pozostalych obiektow budowlanych: 12,0 m,
b) geometria dachéw: dachy plaskie,
¢) nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: od 0,00 do 1,0,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 100%,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0%;
dostgpnos¢ komunikacyjna: z ulic miejskich potozonych poza obszarem objetym planem
miejscowym, poprzez tereny osiedla mieszkaniowego.



§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1TWU:

1) przeznaczenie: teren ujecia wod;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy, modernizacji i przebudowy istniejgcego ujgcia i stacji
uzdatniania wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazkowe zagospodarowanie zielenig niskg terenéw niewykorzystanych pod obiekty
budowlane, infrastrukture techniczng oraz dojécia i dojazdy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
b) geometria dachéw: dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z czgscia graficzng planu miejscowego,
b) nadziemna intensywnoé¢ zabudowy: od 0,05 do 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
e) miejsca do parkowania: zgodnie z §14 pkt 6;

6) dostepno$¢ komunikacyjna: z ulicy miejskiej polozonej poza obszarem objgtym planem
miejscowym, poprzez droge wewnetrzng polozona poza obszarem objgtym planem
miejscowym,

§19
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




Zatacznik Nr 4

do Uchwaly Nr ........
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia ........ r.

Dane przestrzenne w rozumieniu art, 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marea 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Burmistrz Miasta Ryn na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowal dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej, ktore stanowig
zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr ..........ceeuetne.
Rady Miejskiej w Rynie
zdnia .....oooeveeenninns .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pé6zn. zm.) Rada Miejska w Rynie postanawia, co
nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeprowadzono konsultacje spoteczne projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej, w dniach od 2 stycznia 2025 r. do 31 stycznia
2025 r.

2. W terminie konsultacji nie wniesiono uwag do projektu planu miejscowego. W zwigzku z tym
uwag nie rozstrzyga sie.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr...
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia ... r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej
i ul. Ratuszowej

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,

o ktérej mowaw art. 32 ust. 2 oraz sposdéb uwzglednienie uniwersalnego projektowania,
3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) - przepisy art. 15 ust. 1 stosuje
sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejécia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowe;.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr LXX/531/24 Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowe;.

Plan miejscowy obejmuje 2 obszary polozone w obrebie miasta Ryn. Ich tgczna powierzchnia wynosi
ok. 0,4 ha. Dla obszaru obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwala Nr XVI/116/16 Rady Miejskiej
w Rynie z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryn (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 4 maja
2016 r. poz. 1933). Czgéé dziatki o numerze ewidencyjnym 359, obreb Miasto Ryn (sasiedztwo ul.
Szkolnej), potozona jest na terenie przeznaczonym pod ,tereny przeznaczone na potrzeby infrastruktury
techniczne zwiazanej z wodociggami” i stanowi dziatke miejskiego ujgcia wody. Pozostate fragmenty
dzialki w obowiazujacym planie przeznaczone sa pod ustugi o$wiaty oraz droge wewnetrzng. Celem
sporzgdzenia nowego planu jest doprowadzenie przeznaczenia do zgodnosci z zasiggiem granic
ewidencyjnych dziatki wodociagéw. Sasiednie tereny roéwniez stanowig grunty miejskie, sa jednak
zarzadzane przez odrebne jednostki.

Dziatki ewidencyjne zlokalizowane przy ulicy Ratuszowej przeznaczone s3 pod ,tereny przeznaczone
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych”. Teren stanowi
obecnie parking przy zabudowie wielorodzinnej, na ktérym wydzielono dziatki pod realizacj¢ garazy.
Przebieg linii zabudowy na dzialce 379/3 uniemozliwia jednak realizacj¢ garazu. Celem jest zmiana



przebiegu ww. linii, ktéra w obowigzujacym planie miejscowym miala stanowié¢ ograniczenie dla
zabudowy wielorodzinnej. Na terenie i w jego bezposrednim sasiedztwie miasto zdecydowalo si¢ jednak
na realizacj¢ garazy.

Plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia:

1) teren garazu, oznaczony symbolem KOG;
2) teren ujecia wod, oznaczony symbolem IWU.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwata Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
3 lutego 2010 r., zmienionego uchwatg Nr XLI/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r. W obowigzujacym
Studium dla terenu wskazanego pod poszerzenie ujecia wody wprowadzono kierunek ,teren
infrastruktury technicznej” oraz ,,ujecie wody wraz ze strefa ochrony bezposredniej”. Dla terenu garazu
wskazano kierunek ,teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”.

Ustalenia projektu pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenna gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, pozostale
zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy
zawartymi w §17-18.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Przeznaczenie terenu pod parkingi oraz rozwdj terenu ujecia wody wpisuje si¢ w potrzeby
ZrOWnowazonego rozwoju.

3.3 Waloery architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W §17-18 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych
symbolami KOG i IWU. W §12 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza
si¢ obszaréw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

3.4 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach prawnej
formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
Na danym obszarze nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani udokumentowane zloza kopalin.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowiazuja przepisy odrebne.



W granicach opracowania nie wystepuja grunty rolne oraz lesne, ktdére sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoltczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr AZP 20-71/3.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenistwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewoddzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa pafistwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §9 wskazano, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.

Nie ustalono liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, poniewaz plan miejscowy
przeznacza teren pod poszerzenie terenu istniejacego ujecia wody oraz teren garazu, dla ktérych takie
miejsca nie bedg realizowane.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych przedmiotowego
projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terenu. Grunty objete planem miejscowym
stanowia wlasnos¢ Gminy i spotki miejskiej oraz osoby prywatne;.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczefistwo
Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum
Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencja Bezpieczefistwa Wewngtrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

W §9 wskazano, Ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.



3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techmicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjna ustalono poprzez
rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosci bezprzewodowej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnial jawnos¢
i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwiazanych z udzialem
spoteczenstwa.

Burmistrz obwiescit o podjeciu Uchwaly Nr LXX/531/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 27 marca
2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej. Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskéw do planu
miejscowego, miejscu ich skiadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie,
w jakim mozna je sktadaé. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego.
Ogloszenie w dniu 31 grudnia 2024 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie),

2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,

3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoteczne odbyly sie w dniach od 2 stycznia 2025 r. do 31 stycznia 2025 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;
2) ankiety, ktéra dostepna byla na stronie internetowej BIP Urzgdu Miasta i Gminy Ryn;
3) spotkania otwartego, ktére odbylo sie dnia 13 stycznia 2025 r. o godzinie 16'°.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzadzono protokot.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludneSci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Wskazano, Ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociagowe;.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakltadéw o ryzyku wystapienia powaznych awarii.



3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkeji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolnicze;j.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
ISPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskéw od oséb prywatnych. W trakcie trwania konsultacji nikt nie
ztozyt uwag do planu miejscowego oraz nikt nie odpowiedzial na ankiete. Zaden zainteresowany
mieszkaniec nie bral udzialu w spotkaniu otwartym.

Odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej iul. Ratuszowej opracowywanego na
podstawie Uchwaty Nr LXX/531/24 Rady Migjskiej w Rynie z dnia 27 marca 2024 r. Plan miejscowy,
dotyczy jedynie poszerzenia terenu istniejacego ujecia wody, a takze przeznaczenia terenu pod garaze.

Odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przy ul. Szkolnej i ul. Ratuszowej zostalo
uzgodnione z:

1) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie (pismo z dnia 3 czerwca 2024 r.,
znak WOO0S.411.41.2024 MK);

2) Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gizycku (pismo z dnia 19 kwietnia
2024 r. znak ZNS.9022.4.5.2024.ZB).

Przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano m. in. analizy spolecznej.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:



a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Gléwnym celem sporzadzenia planu miejscowego jest poszerzenie terenu istniejacego ujecia wody,
atakze przeznaczenia terenu pod garaze. W zwigzku z powyzszym plan miejscowy nie przeznacza
terenu pod nowa zabudowe mieszkaniows.

Granicami opracowania obje¢to dziatki o numerach ewidencyjnych 359, 397/1, 397/3, 397/4, 397/5,
397/6, 397/7, 397/8, 397/9, 397/10, 397/11, obrgb Miasto Ryn. Obszar objety planem miejscowym
obejmuje powierzchni¢ ok. 0,4 ha.

Obszar objety planem miejscowym ma dostgp do sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j,
elektroenergetycznej, gazowej oraz telekomunikacyjnej.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Rynie podjeta Uchwale Nr X1I1/97/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn
oraz oceny aktualnosci plandw miejscowych. Zalacznik do Uchwatly stanowi opracowanie pt.: ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Ryn w latach 2011-2015”.

Uchwatla inicjujaca prace nad przedmiotowym planem miejscowym (Uchwala Nr LXX/531/24 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 27 marca 2024 r.) nie zostala uwzgledniona w ww. analizie, poniewaz zostala
podjeta po przyjeciu Uchwaly Nr XI11/97/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn oraz oceny
aktualnosci planéw miejscowych.

W §9 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja przestrzenie publiczne.
Nie ustalono liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg, poniewaz plan miejscowy
przeznacza teren pod poszerzenie terenu istniejacego ujecia wody oraz teren garazu, dla ktérych takie
miejsca nie bedg realizowane.



7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W zwiazku z tym, ze dzialki objete planem miejscowym stanowia w przewazajacej cz¢sci wlasnosé
Gminy i spétki miejskiej uchwalenie planu miejscowego nie wplynie w znaczacy sposob na zwigkszenie
wplywow z tytulu naliczenia oplaty planistycznej, dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci,
budynkéw, gruntéw 1 budowli.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ........
Rady Miejskiej w Rynie
zdnia ........ .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nast¢puje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465 z pézn. zm.) zadania wlasne gminy, bedg realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
$rodkow budzetu gminy oraz zrédel zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



RAPORT Z PRZEPROWADZENIA KONSULTACJI SPOLECZNYCH PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO
konsultacje spoteczne w dniach od 02.01.2025 r. do 31.01.2025 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) Burmistrz Miasta i Gminy Ryn oglosit o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych projektu planu miejscowego. Ogloszenie w dniu 2 stycznia 2025 r.:

1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie),
2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,
3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na BIP.

Konsultacje spoleczne odbyly sie w dniach od 2 styeznia 2025 r. do 31 stycznia 2025 r.
i obejmowaly:

1) zbieranie uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiete, ktora dostepna jest na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta i Gminy Ryn;

3) spotkanie otwarte, ktére odbyto si¢ dnia 13 stycznia 2025 r. o godz. 16" za pomoca $rodkéw
porozumiewania si¢ na odlegloéé — poprzez platform¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostat podany na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta i Gminy
Ryn.

W trakcie trwania konsultacji nikt nie zlozyl uwag do planu miejscowego oraz nikt nie
odpowiedziat na ankiete. Zaden zainteresowany mieszkaniec nie brat udziatu w spotkaniu otwartym.

(podpis Burmistrza)
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