UCHWALA Nr.../.../...
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
zdnia.......... 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 422
i 348/1 obreb Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.)w zwiazku z art. 64 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i Uchwaly Nr V/25/24
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obrgb Miasto Ryn przy
ul. Mazurskiej oraz po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyj¢tego uchwata Nr XLI1/360/10
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 3 lutego 2010 r., zmienionego uchwata Nr XL1/346/14 z dnia 27 sierpnia
2014 r., Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obreb
Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej, zwany dalej planem miejscowym.
2. Plan miejscowy sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaly;
2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedacej integralna czgscia uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
2 do niniejszej uchwatly;
4) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) istniejgca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w
zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej planu miejscowego, poza ktdra nie moze wykraczaé zaden element budynku, z
zachowaniem przepisoéw odrgbnych lini¢ t¢ moga przekraczac:
a) schody,
b) podjazdy dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,
¢) na nie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,

zadaszenia nad wejéciem;
3) ushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie



stanowigca inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko, nie powodujaca
przekroczenia standarddéw jakosci $rodowiska oraz nie zakldcajaca funkcjonowania innych
terenow i obiektow polozonych na innych terenach.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé

1.

zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w pierwszej kolejnosci ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w przypadku ich braku zgodnie z ich
0go6lnym rozumieniem stownikowym.

§3

Nastepujace oznaczenia graficzne w czgsci graficznej planu miejscowego sg obowigzujace:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) okreslenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §4.

§4

Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:

1) teren ushug turystyki lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT-US;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

3) teren plazy, oznaczony symbolem ZB.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) istniejgca zabudowa, wykraczajgca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, moze podlegaé
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, zZe
rozbudowywana cz¢s$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) pozostale zasady ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §17 — §19.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ Zrodia
zanieczyszezen dla srodowiska wodno-gruntowego;

2) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catos$ci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

3) w granicach obszaru wymienionego w pkt 2 obowigzuja nakazy, zakazy, odstgpstwa
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony przyrody;



4) na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

5) w odniesieniu do przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
obowigzuja przepisy w zakresie ochrony srodowiska i ochrony przyrody, w tym przepisy
dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich;

6) przy realizacji ustaleni planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

8) ustala sie poziom hatasu w srodowisku: dla terenu oznaczonego symbolem UT-US, zgodnie z
przepisami odrebnymi: jak dla terenow przeznaczonych pod tereny rekreacyjno-

wypoczynkowe.

§7

Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) welewacji budynku:
a) dopuszcza si¢ stosowanie tynku,
b) zaleca si¢ stosowanie materiatow tradycyjnych (drewna, kamienia, cegly);
2) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji budynkow i ich pokry¢ dachowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz déobr kultury wspolczesne;:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie zidentyfikowano wystepowania obiektow ani
obszarow objetych formami ochrony zabytkow;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy lub
prowadzenia robdét budowlanych w istniejacych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych,

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny oznaczone symbolami KP oraz ZB uznaje si¢ za przestrzen publiczna;
2) dla terendéw oznaczonych symbolami KP oraz ZB ustala si¢ nastepujace wymagania:
a) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,
b) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
w ustaleniach szczegoétowych dla terenéw.

§10

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §17 — §19.



§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy

ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Wielkich Jezior Mazurskich;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzuja ustalenia §6;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w calosci w granicach Gléwnego
Zbiormnika Wod Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowigzuja przepisy
odrebne;

4) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) obszar objety planem miejscowym polozony jest w granicach krajobrazu oznaczonego w
audycie krajobrazowym jako krajobraz miejski o kodzie i podtypie 28-842.83-g1 (9a);

6) w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa w
stosunku do obszaru objgtego planem miejscowym nie wskazano krajobrazow priorytetowych.

§12

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci: w planie
miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia procedura scalania i podzialu nieruchomosci.

§13

Nie ustala si¢ szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury techniczne;j:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obshlugujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposéb niekolidujagcy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego
przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w granicach
terenow oznaczonych symbolami UT-US, KP;

3) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach aglomeracji Ryn



wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) telekomunikacja: poprzez rozbudowe kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj
tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrédet indywidualnych zgodnie z przepisami odrg¢bnymi,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ochrona przeciwpozarowa: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) gromadzenie odpaddéw oraz ich wywdz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

7) obshiga komunikacyjna zgodnie z §17;

8) minimalna liczba i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: dla terenu oznaczonego symbolem
UT-US: minimum 1 miejsce do parkowania na 6 miejsc noclegowych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla
terenu oznaczonego symbolem UT-US:

a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6-15,

b) 2 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 16-40,

¢) 3 migjsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41-100,

d) 4% og6lnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.

§15

Ustalenia dotyczgce sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow: na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych jest
potrzeba okre$lenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§16

Stawke procentowg oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§17

Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1UT-US (pow. ok. 1,49 ha):

1) przeznaczenie terenu — teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

2) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: boisk, placow zabaw, wiat, altan oraz
obiektow hotelarskich;

3) dopuszcza sig¢ realizacje wylacznie ustug nieuciazliwych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:



3)

6)

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,0 m,
c) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 40°— 50°,
— gléwne polacie dachu o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych,
— pokrycie dachow dachowka w kolorze ceglastej czerwieni,
d) kolorystyka elewacji budynkdw i ich pokry¢ dachowych zgodnie z §7;
zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego,
b) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 10 000 m?;

obsluga komunikacyjna: z publicznej drogi gminnej (ul. Mazurska) zlokalizowanej poza
granicami obszaru objetego planem miejscowym.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KP (pow. ok. 0,06 ha):

1)
2)
3)

4)
5)

przeznaczenie terenu — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

teren stuzy realizacji obiektéw budowlanych niezbednych do petienia funkcji bulwaru nad
brzegiem jeziora wraz z niezbedna do tego celu infrastruktura, w ramach dostepu do wéd
publicznych;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢: traktu spacerowego ze $ciezka rowerowa,
tymczasowych obiektow zwiazanych z realizacja funkcji bulwaru;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.

§19

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZB (pow. ok. 0,07 ha):

1y
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu — teren plazy;

w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje: obiektéw budowlanych niezbednych do
pelnienia funkcji plazy, kapieliska i przystani wraz z niezbedng do tego celu infrastruktura, w
ramach dostepu do wod publicznych;

zakaz lokalizacji budynkéw;

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6,0 m,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

§20



Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ../../..
Rady Miejskiej w Rynie
Z dnia ... 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 422
i 348/1 obreb Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$é tekstowq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) - przepisy art. 15
ust. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej
gminie. W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek 422 i 348/1 obrgb Miasto Ryn przy ul. Mazurskie;j.

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr V/25/24 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek 422 i 348/1 obreb Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej.

Plan miejscowy obejmuje obszar polozony w poludniowo-centralnej czgsci miasta Ryn.
Znajduje si¢ pomiedzy ul. Mazurska a Jeziorem Rynskim. Na péinocny zachdéd od obszaru, po
przeciwnej stronie ulicy Mazurskiej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, od strony
wschodniej oraz zachodniej obszar sasiaduje z zabudowa zwigzang z ushugami turystyki i gastronomii.
Potudniowo-wschodnia granica obszaru przylega do jeziora Ryniskiego. Powierzchnia obszaru objetego
planem miejscowym wynosi ok. 1,6 ha.

W granicach obszaru znajduje si¢ zabudowa — domki letniskowe oraz przystan zeglarska ,,Ryn
Marina”. Potudniowa cze$¢ obszaru jest niezagospodarowana, znajduja si¢ tam zadrzewienia. Czes$¢
terenu przylegajacego do jeziora rynskiego stanowi plazg. Przez obszar objety planem miejscowym
przebiega sie¢ elektroenergetyczna niskiego napigcia oraz wodociggowa. Obszar ma rowniez dostep do
sieci kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej.

Dla obszaru obowigzuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XV1/116/16 Rady Miejskiej w
Rynie z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryn (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 4 maja



2016 r. poz. 1933), ktéry przeznacza go w catosci pod teren turystyki, sportu i rekreacji, oznaczony
symbolem (UTS). Celem opracowania niniejszego planu miejscowego jest umozliwienie realizacji
ustug turystyki Iub ustug sportu i rekreacji (UT-US) a takze bulwaru (KP) oraz plazy (ZB). Przyczyni
sie to do rozwoju turystyki w tej czesci miasta Ryn.

Plan migjscowy ustala nastepujace przeznaczenia:

1) teren ushug turystyki lub ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem UT-US;
2) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;
3) teren plazy, oznaczony symbolem ZB.

Plan miejscowy nie narusza ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Ryn przyjetego uchwatg Nr X1.1/360/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia
3 lutego 2010 r., zmienionego uchwala Nr XLI/346/14 z dnia 27 sierpnia 2014 r. W obowigzujacym
Studium obszar planu miejscowego przeznaczony jest pod teren ushig, sportu i rekreacji.

Ustalenia projektu pozostaja w pelnej zgodnosci z polityka przestrzenng gminy.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

§5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §17-19.

3.2 Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Rozwdj zabudowy ushug sportu, rekreacji, komunikacji pieszo-rowerowej, a takze terenu plazy
wpisuje si¢ w potrzeby zréwnowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy w §5 zawiera m. in. ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdélowych.

W §17-19 przedmiotowego planu miejscowego znajduja si¢ ustalenia szczegoétowe dla terendow
objetych planem miejscowym. W §12 wskazano, ze na obszarze objetym planem miejscowym nie
wyznacza si¢ obszar6w do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu

Plan miejscowy w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej
formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.
Na danym obszarze nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych ani udokumentowane ztoza kopalin.



Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 206 Wielkie Jeziora Mazurskie — obowiazujg przepisy odrgbne.

W granicach opracowania nie wystepuja grunty rolne oraz lesne, ktére sa chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje Uchwata Nr XXXVII/753/14 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. zmieniajaca Uchwale Nr XXI1/430/12 z dnia 27
listopada 2012 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 24 czerwca 2014 r. Poz. 2256). Zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8 ww.
Uchwaly na obszarze obowiazuje zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100
m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikoéw wodnych. W dalszej czgsci Uzasadnienia wskazano
odstepstwa od przedmiotowego zakazu.

Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja dwa tereny, ktore sa polozone w odleglosci
mniejszej niz ww. 100 m, dla ktérych skorzystano z odstepstwa od powyzszego zakazu. Uzasadnienie
przedstawiono ponize;j.

Teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 1KP, dla ktérego skorzystano z
odstepstw, zgodnie z ktorymi zakaz nie dotyczy: ,, lokalizowania $ciezek rowerowych, ciqgow pieszych
oraz infrastruktury technicznej i obiektéw malej architektury stuzqcych utrzymaniu porzqdku” oraz
Llerendw rekreacji w formie bulwaréw, parkow, terenow zieleni wraz z infrastrukturg techniczng i
obiektami malej architektury potozonych w granicach administracyjnych miast”.

Teren plazy oznaczony symbolem 1ZB, dla ktérego skorzystano z odstepstwa dotyczacego
., lokalizowania obiektéw budowlanych niezbednych do peinienia funkcji plaz, kgpielisk i przystani na
wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenach dostgpu do wéd
publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej na potrzeby tych terenow”.

Granicami planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie miasta, w granicach
prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich. Obszar zlokalizowany jest wzdluz jeziora, gdzie istnieja juz ciagi komunikacyjne. W
zwigzku z tym realizacja bulwaru na tym obszarze nie przyczyni si¢ do zwigkszenia podatnosci na
zmiany klimatu, Szczegdélowa analiza podatno$ci na zmiang klimatu wykonywana jest w ramach
miejskiego planu adaptacji. Na dzien uchwalania na terenie miasta Ryn taki dokument nie obowiazuje.
W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie dotycza zmniejszenia podatnosci na zmiang
klimatu.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspodtczesnej. Na obszarze objetym
planem miejscowym nie zidentyfikowano wystgpowania obiektéw ani obszaréw objetych formami
ochrony zabytkow.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dost¢pnosci osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor



Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenistwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczna uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami KP oraz ZB.

W §14 uchwaly okreslono minimalng liczb¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows dla terenu oznaczonego symbolem ZB.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tresé nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. W ustaleniach szczegélowych
przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnoéei terenu. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz spotki prawa handlowego.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i
bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujacymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Straza Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja istniejace i planowane sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczna uznaje sie tereny oznaczone symbolami: KP i ZB.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisach odrgbnych”.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. W granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym
dopuszcza sie budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
obiektow budowlanych i urzadzen, obshigujacych tereny objete planem miejscowym w zakresie
ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie
generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury.



Obsluge telekomunikacyjng ustalono poprzez rozbudowg kablowej sieci telekomunikacyjnej oraz
rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniat
jawno$¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udzialem
spoleczenstwa.

Burmistrz obwiescil o podjeciu Uchwaly Nr V/25/24 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 sierpnia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek 422 i 348/1 obreb Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej. Poinformowat o mozliwosci skladania
wniosk6éw do planu miejscowego, miejscu ich skladania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski
oraz terminie, w jakim mozna je skladaé. W wyznaczonym terminie nie wplynetly zadne wnioski od
mieszkancow.

Nastepnie Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji spolecznych projektu planu miejscowego.
Ogtoszenie w dniu 7 sierpnia 2025 r.:
1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposob zwyczajowo przyjety w gminie);
2) wywieszono w widocznym miejscu na terenie objetym planem miejscowym,
3) udostepniono na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ryn:
https://bip.miastoryn.pl/.

Konsultacje spoleczne odbyty si¢ w dniach od 7 sierpnia 2025 r. do 4 wrzesnia 2025 r. i przeprowadzono
je w formie:

1) zbierania uwag do projektu planu miejscowego;

2) ankiety, ktéra dostepna byla na stronie internetowej BIP Gminy Ryn https://bip.miastoryn.pl/;

3) spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ dnia 19 sierpnia 2025 r. o godz. 15:45 za pomoca srodk6w
porozumiewania si¢ na odlegltoé¢ — poprzez platform¢ komunikacji internetowej Microsoft
Teams. Link do spotkania zostal podany na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Gminy Ryn: https://bip.miastoryn.pl/.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spolecznych sporzadzono protokot. W spotkaniu
otwartym przeprowadzonym za pomoca $rodkéw porozumiewania sig na odleglo$¢ nie uczestniczyli
mieszkancy. Nikt nie odpowiedziat na zamieszczona na stronie ankiete. Do projektu planu miejscowego
nie ztozono uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci i jakosci wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i
przecipozarowych ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.



3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Plan miejscowy nie dotyczy zakladow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Plan miejscowy nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.

3.16 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

Plan miejscowy zostat zainicjowany na podstawie Uchwaly Nr V/25/24 Rady Miejskiej w Rynie
z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obreb Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej po
analizie zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie otrzymat wnioskéw od 0séb prywatnych. Do udostgpnionego w ramach konsultacji
spofecznych projektu nie wplynety uwagi.

3.17 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;
2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;
3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegblnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy,
b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



Procedure sporzadzenia planu miejscowego wszezgto na podstawie Uchwaty Nr V/25/24 Rady
Miejskiej w Rynie z dnia 28 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obr¢b Miasto Ryn przy ul. Mazurskiej.

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest w potudniowo-centralnej czgsci Miasta
Ryn (ul. Mazurska) nad brzegiem Jeziora Rynskiego. Jego powierzchnia wynosi ok. 1,6 ha. W granicach
obszaru sg zlokalizowane zabudowania okreslone jako inne oraz przystan zeglarska ,,Ryn Marina”.
Sgsiedztwo tworzy zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i dzialalnos¢ turystyczna.

W poblizu obszaru objetego planem miejscowym funkcjonuje transport zbiorowy. Najblizsze
przystanki autobusowe znajduja si¢ w sgsiedztwie przedmiotowego obszaru, w granicach miasta Ryn —
Plac Wolnosci i przy ul. Kopernika.

Obszar objety planem miejscowym ma dostgp do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej, gazowej oraz telekomunikacyjne;j.

Celem opracowania planu miejscowego bedzie umozliwienie realizacji budowy bulwaru oraz
plazy nad wodg. Przyczyni si¢ to do rozwoju miejscowosci oraz zaspokoi potrzeby wiascicieli,
planujgcych zagospodarowaé swoje dziatki zgodnie z kierunkiem wskazanym w Studium.

4 ZGODNOSCZ WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST.2 USTAWY
Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Miejska w Rynie podjeta Uchwale Nr XIII/97/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ryn oraz oceny aktualnosci planéw miejscowych. Zatacznik do Uchwaly stanowi opracowanie
pt.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Ryn w latach 2011-2015”.

Dla obszaru obowiazuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XVI/116/16 Rady Miejskiej w
Rynie z dnia 23 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryn (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 4 maja
2016 r. poz. 1933) — tj. uchwalono go przed przyjeciem ostatniej Analizy oceny aktualnosci z 2015 r.
W Analizie odnoszono si¢ do uchwaly intencyjnej na podstawie ktorej obowigzujacy dotad plan
miejscowy zostat zainicjowany (Uchwata Nr XI.IX/404/10 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 lipca 2010
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryn). Wskazano wéwczas, ze jest to plan miejscowy w trakcie opracowania, zakonczono etap
wylozenia do publicznego wgladu a planowane uchwalenie datuje si¢ na kwiecien 2016 r. Wskazano
rowniez (odnoszac si¢ do procedowanego wowczas planu miejscowego), ze ,,proponuje si¢ wyznaczenie
kolejnych, lokalnych przestrzeni publicznych, obejmujacych w szczegdlnosci zielen urzadzong oraz
tereny drdg i ciggdw pieszo-jezdnych, zgodnie z potrzebami ich tworzenia.

Uchwata inicjujgca prace nad przedmiotowym planem miejscowym (Uchwata Nr LV/25/24
Rady Miejskiej w Rynie z dnia 28 sierpnia 2024 r.) nie zostata uwzgledniona w ww. analizie, poniewaz
zostala podjeta po przyjeciu Uchwaly Nr XIII/97/15 z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ryn
oraz oceny aktualnosci planow miejscowych.

W §9 wskazano, ze za przestrzen publiczng uznaje si¢ tereny oznaczone symbolami: KP i ZB.
Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o



ktorych mowa w przepisach odrebnych”.
W §14 uchwaly okreslono minimalng liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows dla terenu oznaczonego symbolem UT-US.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gmina moze
liczy¢ na wpltywy do budzetu np. w postaci podatku od nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr.../.../...
Rady Miejskiej w Rynie
Zdnia.......... 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Rynie rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
1153) zadania wlasne gminy, bedg realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrédet zewnetrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr.../.../...
Rady Miejskiej w Rynie
Zdnia.......... 2025rr.

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 242)

Burmistrz Miasta Ryn na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust.
3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688 z pdzn. zm.) przygotowal dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 422 i 348/1 obreb Miasto Ryn przy
ul. Mazurskiej, ktdre stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.



