UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W RYNIE
z dnia ... stycznia 2026 r.

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng
Inicjatywe¢ Mieszkaniowa KZN - Pélnoc Sp. z.0.0. z siedziba w Olsztynie,

w Rynie ul. Ogrodowa 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1135 ze zm.) oraz art. 8 ustawy z dnia 20 lipca
2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506 ze zm.) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Przyjal zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe
Mieszkaniowa KZN-Péinoc Sp. z.0.0. z siedzibag w Olsztynie, na dziatkach nr 90/30, 90/32
obreb m. Ryn gm. Ryn ul. Ogrodowa 3, w tym: dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady
przeprowadzania oceny punktowej, o kidérej mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018
r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania, dla tych dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszenstwa,
o ktérym mowa w art. 7a tejze ustawy oraz maksymalng wysoko$é miesiecznego dochodu
gospodarstwa domowego i obowigzkowej kaucji - w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwale Nr LVI/430/23 Rady Miejskiej w Rynie z dnia 29 marca 2023 r.
w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umoéw najmu lokali
mieszkalnych w ramach pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Ryn.

§ 4. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego.

Przewodniczqgcy Rady Miejskiej w Rynie
Andrzej Mieczkowski







Zalqcznik Nr 1 do Uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Rynie
z dnia ... stycznia 2026 r.

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej przez Spoleczng
Inicjatywe Mieszkaniowa KZN- Pélnoc Sp. z.0.0. z siedziba w Olsztynie,

w Rynie ul. Ogrodowa 3

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwata okresla zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy
najmu mieszkania (lokalu mieszkalnego) w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej
przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowa KZN- Polnoc Sp. z.0.0. z siedzibg w Olsztynie,
w Rynie ul. Ogrodowa 3, w tym: dodatkowe kryteria pierwszenstwa, zasady przeprowadzania
oceny punktowej, o ktérej mowa w art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania, dla
tych dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszefistwa, o ktérym mowa
w art. 7a tejze ustawy oraz maksymalna wysoko$é miesigcznego dochodu gospodarstwa
domowego i obowigzkowej kaucji.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (t. j.: Dz. U.
72023 r. poz. 1351 ze zm.);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Ryn;

3) umowie najmu - nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu mieszkania, o ktérej mowa
W ustawie o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania;

4) wniosku - nalezy przez to rozumie¢ wniosek o zawarcie umowy najmu;

5) kryterium pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ dodatkowy warunek przy naborze
wniosk6w o zawarcie umowy najmu mieszkan, o ktorym mowa w art. 7a ustawy;

6) dodatkowych kryteriach pierwszenstwa - nalezy przez to rozumie¢ kryteria wyboru 0sob,
ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu mieszkania, w rozumieniu art. 8
ust. 2 1 3 ustawy;

7) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce¢ w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy.




Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzania naboru wniosk6w o zawarcie umowy najmu, w tym ich ocena

§ 3. 1. Ogloszenie o naborze wnioskéw zostanie opublikowane na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy oraz przez umieszczenie na tablicy
ogloszen Urzedu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu wraz z zatgcznikami beda przyjmowane w terminie
45 dni od daty ogloszenia o naborze, w punkcie obstugi mieszkancéw znajdujacym si¢ na
parterze Urzedu Miasta i Gminy Ryn, ul. Ratuszowa 2, 11-520 Ryn, badZ korespondencyjnie
na adres: Urzad Miasta i Gminy Ryn, ul. Ratuszowa 2, 11-520 Ryn. W przypadku
korespondencyjnego ztozenia wniosku, o zachowaniu terminu decyduje data nadania przesylki
zawierajacej wniosek.

3. Formularz wniosku bedzie dostepny w wersji papierowej w punkcie obslugi mieszkancéw
znajdujacym si¢ na parterze Urzgdu oraz w wersji elektronicznej na stronie internetowej
www.bip.miastoryn.pl.

4. Warunkiem ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu jest ztozenie wniosku o zawarcie umowy
najmu w terminie okre$lonym w ust. 2. Jednoczesnie ze zlozeniem wniosku osoba ubiegajgca
si¢ 0 zawarcie umowy najmu (dalej: wnioskodawca) zobowigzana jest dostarczy¢ deklaracje,
oswiadczenia i dokumenty umozliwiajgce weryfikacje wniosku i dokonanie oceny punktowe;.

5. Wnioskodawca wraz z osobami zgloszonymi do wspdlnego zamieszkania (osoby wchodzace w sktad
jego gospodarstwa domowego) moga ztozy¢ tylko jeden wniosek o zawarcie umowy najmu. Weryfikacji
spelniania warunkéw, o ktorych mowa w § 4 i § 5 niniejszego zalacznika do Uchwaly podlega
wnioskodawca oraz wszystkie osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania.

6. Wnioski zlozone po terminie, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej nie bedg podlegaly rozpatrzeniu.

7. W przypadku brakow formalnych wniosku, osoba skladajgca wniosek zostanie wezwana do ich
uzupetnienia w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wezwania. Wniosek nieuzupetniony w terminie o
dokumenty i oswiadczenia potwierdzajace okolicznosci, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pozostawia sig
bez rozpatrzenia. Natomiast niezlozenie w terminie dokumentéw i o$wiadczenn potwierdzajgcych
okolicznosci, o ktorych mowa w § 4 ust. 2 bedzie skutkowaé nieprzyznaniem punktow za spelnianie
kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowych kryteriow pierwszenstwa.

8. Whnioski osdb niespetniajacych warunkéw okreslonych w § 5 ust. 2 niniejszego zalacznika do
Uchwaly nie podlegaja dalszemu rozpatrzeniu.

9. Wniosek be¢dzie rozpatrywany z uwzglednieniem rodzaju lokalu mieszkalnego wskazanego przez
wnioskodawce.

§ 4. 1. Wnioski 0sob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu, spetniajace warunki
okreslone w § 5 ust. 2 podlegajg ocenie punktowej zgodnie z kryterium pierwszefistwa
i dodatkowymi kryteriami pierwszenstwa. Liste najemcow sporzadza si¢ w sposob okreslony
w art. 11 ust. 3 ustawy. W przypadku wnioskéw, ktdre uzyskaly taka sama liczbe punktow,
0 pierwszenstwie wpisu na list¢ najemcéw decyduje nizsza wysokos$¢ wykazanego
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego przy ubieganiu si¢ o zawarcie umowy najmu.

2. Ustala sie nastepujace dodatkowe kryteria pierwszefistwa oraz liczbe punktéw za te
kryteria oraz za kryterium pierwszenstwa, o ktérym mowa w § 2 pkt 5 zalgcznika do Uchwaty:



1) posiadanie przez najemce wkladu oszczednosciowego gromadzonego na rachunku
bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowodd stanowi ksiazeczka mieszkaniowa
wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.- § pkt;

2) wnioskodawca lub osoba wchodzgca w skiad jego gospodarstwa domowego jest aktualnie
najemca lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz zobowigzuje sig do
rozwigzania umowy najmu lokalu zawartej z Gming oraz opréznienia lokalu najmowanego od
Gminy w terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu ze Spoleczng Inicjatywsg
Mieszkaniowa KZN- Péinoc Sp. z o.0. - 20 pkt;

3) wnioskodawca ani zadna osoba wchodzaca w skiad jego gospodarstwa domowego nie byla
i nie jest wlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego oraz
nie przystugiwalo i nie przystuguje jej spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem byl lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest wlascicielem
lub wspéltwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspdtwlasnosci
obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 5 pkt;

4) wnioskodawca zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia lub kontynuowania pracy na
terenie Gminy Ryn - § pkt;

5) wnioskodawca lub osoby wchodzace w sktad jego gospodarstwa domowego, ktére rozliczaja
podatek dochodowy (PIT) w Urzedzie Skarbowym w Gizycku i jako miejsce zamieszkania
wskazujg Gming Ryn - po 5 pkt na osobg;

6) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy sg osoby wychowujace przynajmniej jedno
wtlasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1a ustawy z dnia 27 wrze$nia
2013 r. o pomocy pafistwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mlodych ludzi - 50 pkt + 5§
pkt za kazde kolejne dziecko;

7) osoba do 16 roku zycia wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy
legitymuje sie orzeczeniem o niepelnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepelnosprawnych (t. j.:
Dz. U. 22023 r. poz. 100 ze zm.) - 15 pkt;

8) osoba powyzej 16 roku zycia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego wnioskodawcy
lub wnioskodawca legitymuje si¢ orzeczeniem o znacznym lub umiarkowanym stopniu
niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 1. o rehabilitacji zawodowej
i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych - 15 pkt;

9) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej jedna osoba starsza w
rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 11 wrzeénia 2015 r. o osobach starszych - 30 pkt;

10) rodziny z dzieckiem posiadajacym zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy
z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w ciazy i rodzin ,,Za zyciem” - § pkt.

3. Wykazanie okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej spoczywa na osobie
ubiegajacej si¢ 0 zawarcie umowy najmu.

4. W przypadku, gdy liczba lokali mieszkalnych jest wigksza od liczby osob
umieszczonych na liscie najemcow, Burmistrz Miasta i Gminy Ryn moze oglosi¢ dodatkowy
nabor wnioskow o najem, na zasadach okre$lonych w Uchwale.



Rozdzial 3.

Maksymalna wysokos$¢ miesi¢gcznego dochodu gospodarstwa domowego
i obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu

§ 5. 1. Za potwierdzenie posiadania zdolnosci czynszowej uznaje si¢ wplate przez
najemce przed zawarciem umowy najmu obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu, istniejacych w dniu opréznienia lokalu. Maksymalna wysokos¢
kaucji zabezpieczajacej nie moze by¢ wyzsza niz 20.000,00 zt.

2. Okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego
przy ubieganiu si¢ o najem lokalu mieszkalnego w ten sposob, ze $redni miesigczny dochéod
gospodarstwa domowego nie przekracza limitow wskazanych w art. 7a ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 08 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych
(tj.: Dz. U. 22023 r. poz. 788 ze zm.).

3. Przy obliczaniu $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym
mowa w ust. 2 uwzglednia sig:

1) wszystkie dochody jak w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 1. o dodatkach mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 1335);

2) dochdd gospodarstwa domowego osiagniety w roku kalendarzowym poprzedzajacym rok
ztozenia wniosku;

3) jesli wniosek sktadany bedzie w roku poprzedzajacym zawarcie umowy najmu, warunek
dochodowy o ktorym mowa w ust. 2 musi by¢ spetniony réwniez w roku poprzedzajacym rok,
w ktdrym bedzie zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Rynie
Andrzej Mieczkowski



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji mieszkaniowej realizowanej
przez Spoleczng Inicjatywe¢ Mieszkaniowa KZN - Péinoc Sp. z.0.0. z siedzibg
w Olsztynie, w Rynie ul. Ogrodowa 3

Podjecie uchwaly w sprawie okre$lenia zasad przeprowadzania naboru wnioskéw
o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, w tym okreslenia kryteridw pierwszenstwa,
zasad przeprowadzania oceny punktowej oraz okreSlenia maksymalnej wysokosci
miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowej kaucji nalezy
do kompetencji Rady Miejskiej w Rynie.

Zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 roku o pomocy pafistwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 ze zm.),
zwanej dalej ustawa, rada gminy okre§la w drodze uchwaly stanowigcej akt prawa
miejscowego:

1) zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie uméw najmu mieszkan, w tym
dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej dla tych
dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa oraz dla kryterium pierwszefistwa, o ktérym mowa
w art. 7a ustawy;

2) maksymalna wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowiazkowej
kaucji zabezpieczajgcej umowg najmu.

W ramach inwestycji realizowanych przy pomocy pafistwa okreslonej w ustawie, istnieje
mozliwos¢ skorzystania przez najemcow lokali z programu doplat do czynszu realizowanego
przez Bank Gospodarstwa Krajowego na zasadach okreslonych w ustawie.

Przedstawione zasady bedg mie¢ zastosowanie przy naborze wnioskéw o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego budowanego w ramach inwestycji realizowanej przy ul. Ogrodowej
w Rynie przez Spoleczng Inicjatywg¢ Mieszkaniowg ,,KZN - Polnoc” Sp. z o. o. z siedziba
w Olsztynie.

Majac powyzsze na uwadze przyjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej w Rynie
Andrzej Mieczkowski






